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Анализ цен предложений на рынке недвижимости г. Казань на 01.03.2010г.

Вашему вниманию предлагается анализ цен предложений на рынке жилой недвижимости г. Казань по
состоянию на 01.03.2010 г., составленный отделом оценки ООО «РегионБизнесКонсалтинг», контактный телефон
(843) 524-72-34.

Вторичный рынок. В феврале 2010г. средняя стоимость цены предложения 1 кв. метра на вторичном
рынке типового жилья в г. Казань составила 38 630 руб.

За февраль 2010г. общее изменение цены предложения 1 кв. метра на вторичном рынке типового жилья в
г. Казань составило (↑5,26%).

Рост цен предложений на квартиры, предлагаемые к продаже в домах «сталинского» типа (↑6,33%), на
квартиры, предлагаемые к продаже в домах «ленинградского»  типа на (↓0,05%), в домах «улучшенной»
планировки наблюдается рост цен на (↑6,56%) и в домах «хрущевского» типа наблюдается рост на (↑2,86%).

Таблица цен предложений вторичной недвижимости по г. Казань, по состоянию на 01.03.2010г., тыс.
руб./кв.м.

Проект Хрущевский Сталинский Ленинградский Улучшенный
      Район диапазон среднее диапазон среднее диапазон среднее диапазон среднее

1-комн 30,3-39,7 34,2 29,7-29,7 29,7 27,1-42,7 36,9 30,0-42,5 35,2
2-комн 25,6-36,1 30,6 25,7-33,7 28,6 31,1-39,4 33,9 20,5-46,4 33,7

Авиастроительный
район

3-комн 25,9-31,3 28,3 27,5-28,5 28,0 31,0-36,9 33,1 20,5-32,0 27,2
1-комн 34,7-42,2 37,7 39,2-44,3 41,8 50,0-50,0 44,7 35,0-74,8 51,0
2-комн 29,9-51,2 36,1 34,3-45,9 40,4 39,2-44,0 41,6 24,4-108,6 51,0Вахитовский район

3-комн 31,3-43,1 35,9 34,7-50,3 41,7 29,4-44,1 37,6 26,1-103,3 55,2
1-комн 26,6-43,6 35,0 32,3-33,8 33,0 28,1-40,0 34,3 14,3-45,6 34,6
2-комн 24,3-34,2 29,8 24,0-32,9 28,3 26,4-32,0 28,7 22,1-43,4 31,6Кировский район

3-комн 25,0-36,4 30,5 25,2-30,4 28,1 25,5-37,5 32,4 21,0-52,7 35,9
1-комн 34,4-48,0 39,0 30,3-35,4 33,3 35,5-44,7 39,4 36,1-51,2 42,5
2-комн 24,6-41,7 32,7 31,0-33,6 32,6 31,9-39,8 36,1 26,5-57,8 40,9Московский район

3-комн 9,0-39,8 29,6 29,9-44,5 35,9 29,4-40,0 34,2 26,8-52,8 40,2
1-комн 34,9-41,3 37,8 31,0-42,9 38,9 33,9-50,0 40,9 28,8-81,7 46,6
2-комн 28,3-36,1 32,7 – – 32,1-42,9 37,0 27,1-78,5 44,9

Ново-Савиновский
район

3-комн 27,5-39,3 32,1 34,3-40,2 37,2 31,0-48,2 35,8 27,0-81,3 46,6
1-комн 34,6-49,6 39,8 37,1-37,1 37,1 32,5-48,3 38,5 28,2-51,8 39,4
2-комн 26,5-38,4 33,7 33,9-34,2 34,0 30,3-48,8 36,2 18,8-48,4 33,4Приволжский район

3-комн 28,5-36,9 31,3 24,9-47,1 33,5 31,7-39,4 35,0 20,6-48,4 34,9
1-комн 31,7-46,3 40,0 37,5-41,1 39,2 34,1-43,7 38,0 29,7-58,3 40,6
2-комн 29,4-43,8 34,1 31,3-37,0 33,9 29,5-40,9 35,8 26,0-67,4 38,4Советский район

3-комн 23,2-41,2 31,2 29,0-47,8 36,3 28,5-42,2 34,6 23,4-78,8 39,6

Снижение цен предложений в текущем месяце прослеживается только по одному административному
району города Казань – Приволжскому (↓0,50). В остальных районах наблюдается рост в Вахитовском районе на
(↑6,79%) в основном за счет роста цен на дома «улучшенного» и «ленинградского» типа, в Ново-Савиновском
районе (↑8,23%) в основном за счет роста цен на дома «улучшенного» и «сталинского» типа, в Московском районе
(↑6,29%), в Советском районе (↑3,35%), в Авиастроительном районе (↑3,36%), а в Кировском районе (↑1,38%).

Динамика изменения цены  предлож ения за 1 кв. м . в
период с  января 2009 г. по ф евраль  2010г.
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Изменение цен предложения на вторичную недвижимость в разрезе количества комнат и типа
планировки

Первичный рынок. В феврале 2010г. средняя стоимость цены предложения 1 кв. метра на первичном
рынке жилья в г. Казань составила 35 170 руб.

Таблица цен предложений первичной недвижимости
по г. Казань, по состоянию на 01.03.2010г.

Цена предложения, тыс.
руб.Район

диапазон среднее

Количество,
шт.

1-комн 32,50-36,56 34,61 4
2-комн 24,00-29,00 25,58 4

Авиастроительный
район

3-комн 21,31-31,00 25,95 6
1-комн 31,00-75,00 45,64 50
2-комн 28,00-85,00 44,45 80Вахитовский район

3-комн 26,00-85,00 45,05 77
1-комн 22,13-45,35 33,13 24
2-комн 22,09-43,47 35,19 13Кировский район

3-комн 29,50-39,11 35,13 12
1-комн 27,00-46,00 36,04 28
2-комн 26,18-45,29 34,38 32Московский район

3-комн 26,90-38,35 34,12 18
1-комн 27,57-83,87 36,33 112
2-комн 24,29-59,00 35,69 118

Ново-Савиновский
район

3-комн 17,11-59,00 34,93 75
1-комн 28,90-42,55 34,81 47
2-комн 25,00-44,78 33,24 68Приволжский район

3-комн 22,75-38,50 29,48 58
1-комн 30,00-40,00 35,52 27
2-комн 27,00-40,00 34,94 32Советский район

3-комн 32,00-40,00 34,44 15

Снижение цен предложений в текущем месяце прослеживается только по двум административным
районам города Казань. Наибольшее снижение наблюдается в Авиастроительном районе (↓12,2%), а в Советском
районе снижение составляет (↓2,8%). В остальных районах наблюдается рост в Вахитовском районе на (↑2,8%). В
остальных районах также наблюдается рост: в Кировском районе (↑5,3%), а в Ново-Савиновском (↑ 1,6%), в
Приволжском (↑3,5%), и Московском (↑3,6%).

Диаграмма распределения объема рынка
первичного жилья в разрезе районов, г.Казань,

февраль 2010г.
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Диаграмма распределения объема рынка
первичного жилья в разрезе количества

комнат, г.Казань, февраль 2010г.
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Проект 1-комн 2-комн 3-комн
Хрущевский 1,58 6,54 -0,17
Сталинский -4,16 7,79 13,24
Ленинградский 1,99 -0,17 -0,03
Улучшенный 6,14 1,79 13,25
Среднее значение 5,79 7,53 9,87
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Рынок жилой аренды. В целом цены на  рынке аренды жилых помещений возросли на 9%. Больше всего
цены на аренду выросли в Вахитовском районе – рост составил 22%. В Авиастроительном районе рост – 2%, в
Кировском районе – 15%, в Московском районе – 5%, в Ново-Савиновском районе – 12%, в Советском районе –
1%, в Приволжском районе – 3%. По состоянию на 01.03.2010 года средняя предлагаемая к сдаче комната стоит
3700 руб. в месяц (без учета коммунальных платежей, и оплаты телефона). Снять однокомнатную квартиру
обойдется в 6000 руб. в месяц. Двух- и трехкомнатные – 8100 и 11000 руб. в месяц соответственно.

Диаграмма распределения предложений аренды жилья в
г.Казань в зависимости от количества сдаваемых комнат
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Диаграмма размера арендной платы за жилые помещения на
01.03.2010г., г.Казань
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Почти половину всех предложений составляют однокомнатные квартиры (44%), на долю двухкомнатных
приходится 38% рынка предложений, остальная часть делится между трехкомнатными и отдельными комнатами.

Общее количество предложений о сдаче квартир/комнат в аренду возросло – примерно на 4%.
Хотелось бы отметить, что рынок аренды жилых помещений имеет особенность, затрудняющую

проведение его обоснованного анализа. Это то с какой скоростью помещения сдаются/снимаются. Квартиры с
хорошей ценой расходятся в течение одного дня, поэтому собственникам не выгодно размещать объявления в
периодической печати (если это не квартира относящаяся к «элитным»), а гораздо проще обратится к
специалистам рынка аренды жилья, которые достаточно быстро подберут жильцов. В свою очередь данные
агентства размещают объявления не о конкретных квартирах, а о «виртуальных», с целью привлечь клиентов.

Анализ проводился на основании информации представленной на официальных электронных источниках
и в печатных изданиях о продаже недвижимости, учитывались публичные предложения с объявленной ценой.
Следует отметить, что реальные цены сделок зачастую на 5-10% ниже цен предложений, так как имеет место
скидка на торг. Анализ проводился на основании информации сайта www.kazned.ru, учитывались публичные
предложения с объявленной ценой. Для получения средних значений производилось взвешивание цен
предложений квартир, выставленных на продажу в каждом сегменте. Дополнительную информацию Вы можете
получить по тел. (843) 524-72-34 или посетив наш сайт http://татоценка.рф/.
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